Réductions de loyer en cas de défauts à la chose louée tirées de la jurisprudence

	Décision
	Date
	Objet 
	Résumé
	Réduction

	Cour suprême AG VZ.2022.36
	12.10.2023
	Monte-charge défectueux
	Le monte-charge des locaux commerciaux loués était défectueux.
	5%

	Cour suprême SO ZKBES.2022.26
	27.05.2022
	Absence d’une propriété figurant dans le contrat
	Absence de la caractéristique de Minergie convenue par contrat 
	10%

	Cour suprême ZH NG210006-O/U
	27.07.2021
	Travaux de rénovation des fenêtres
	Les travaux de rénovation concernant les fenêtres des ateliers loués avaient considérablement entravé l’usage des locaux, qui servaient de studio d’enregistrement et de salle de cours. Les appareils ne pouvaient plus être utilisés, il a fallu trouver de nouveaux locaux à la dernière minute et les enregistrements de CD ont dû être annulés.
	30%

	Cour suprême ZH NG170013-O/U
	25.01.2018
	Humidité et balcons vétustes
	Humidité excessive et risque d’effondrement du plafond de la salle de bain


Humidité excessive dans la cage l’escalier




Vétusté des balcons
	RDC: 30%
1er étage: 20%


RDC: 5%
1er étage: 5%

1er étage: 8%
2e étage: 8%

	ATF 4A_132/2017, 4A_140/2017
	25.09.2017
	Comportement d’un autre locataire
	Insultes, menaces et comportement agressif de la part d’un autre résident de l’immeuble (lee locataire concerné par le défaut tenait un salon de coiffure. Ces troubles ont occasionné une baisse de la clientèle).
	30%

	ATF 4A_577/2016, 4A_581/2016
	25.04.2017
	Température intérieure

	La température intérieure d’un logement en location devrait être de 20 - 21 °C (19 - 20 °C pour les logements Minergie). Si la température dans le logement atteint les 23 - 25 °C, il y a un défaut qui donne droit à une réduction de loyer pouvant aller jusqu’à 7,5%.
	7,5%

	ATF 4A_333/2015
	27.01.2016
	Humidité
	Formation de moisissures à la jointure des murs, humidité dans les caves, accumulation d’eau autour de l’ancienne ouverture dans le sol, au niveau du sous-sol, décollement de peinture et de crépis dans plusieurs pièces, raccords de fenêtres non étanches.
	17,65%

	TC BL 410 15 142
	10.10.2015
	Rénovation d’un logement en location
	Les divers défauts constatés ont conduit à une réduction de loyer d’un mois, soit 100%. Ces défauts étaient les suivants:
Privation de l’usage de la cuisine et de la salle de bain
Retard dans les travaux
Manque d’information sur les travaux
Nuisances sonores et saletés à l’intérieur du logement
Nuisances sonores et saletés à l’extérieur du logement
Coupures de courant et impossibilité de chauffer
Nettoyage imparfait
	

45%
5%
5%
20%
10%
5%
10%

	ATF 
4C.11/2006
	01.05.2006
	Défauts divers
	Décollement de la peinture du balcon, nuisances sonores en raison d’une mauvaise insonorisation, non-respect des heures de repos, accumulation d’eau dans le garage souterrain provoquée par de l’eau sur les véhicules.
	5% (par logement et pour le garage)

	ATF 4C.2019/2005
	24.10.2005
	Démolition et construction d’un immeuble voisin
	La démolition suivie de la construction d’un immeuble communautaire à Genève a fortement perturbé l’activité d’une entreprise de placement de personnel, en raison des secousses et du bruit générés.
	60%

	ATF 4C.387/2004
	17.03.2005
	Hausse de la température 
	Absence de système de protection solaire
	8%

	ATF 4C.39/2003
	23.04.2003
	Travaux de rénovation
	Les travaux de rénovation réalisés dans l’immeuble locatif et l’immeuble voisin ont généré du bruit, de la poussière et de la saleté, ce qui a contraint les locataires à nettoyer très souvent leur appartement de 5½ pièces.
	15%

	ATF 4C.65/2002
	31.05.2002
	Sommeil perturbé par les bruits de chauffage
	La locataire d’un appartement de trois pièces à Genève avait du mal à dormir en raison des bruits émanant du chauffage.
	15%

	ATF 4C.291/2000
	11.04.2001
	Installation de chauffage
	Perturbation causée par les bruits de chauffage, accompagnée de difficultés à régler la température.
	10%

	CJ GE
	01.12.2000
	Chauffage insuffisant
	La chose louée était un logement situé à Genève. Pendant trois ans, la température ambiante a constamment oscillé entre 16 et 20 °C d’octobre à mai.
	20%

	Cour suprême BL BJM 2000 141
	02.03.1999
	Moisissures
	La chose louée était un appartement de 4½ pièces située à Arlesheim. Des moisissures s’étaient formées dans le coin d’une pièce destinée à servir essentiellement de chambre d’enfant. Une faute des locataires n’était pas établie.
	10%

	Tribunal des baux ZH ZMP 1/97 n° 3
	16.12.1996
	Travaux dans le voisinage
	La chose louée était un appartement de 4 pièces situé à Zurich. Des travaux portant sur une nouvelle construction dans une arrière-cour ont été réalisés pendant huit mois. Ils ont notamment nécessité l’emploi de grues, de bulldozers, de pelleteuses, de bétonneuses et de tronçonneuses. Le bruit était audible même avec les fenêtres fermées. Le balcon de l’appartement était inutilisable. Les ouvriers travaillaient de 7 h à 17 h et, bien souvent, ne respectaient pas entièrement le repos de midi.
	8,33%

	Tribunal des baux ZH ZMP 1/94 n° 5
	14.10.1993
	Privation d’usage de la cave
	La chose louée était un magasin de vêtements (haut de gamme) situé à Zurich. Le bailleur avait changé les serrures de la cave, qui représentait environ 8% de la surface totale de la chose louée.
	5%

	CJ GE
	09.12.1985
	Remplacement du parquet après un dégât d’eau
	À la suite d’un dégât d’eau survenu dans un appartement de deux pièces à Genève, le parquet a dû être remplacé. Les meubles ont été entreposés dans la chambre à coucher le temps des travaux.
	50%



